Einladung - an alle Bieter - Entwurf

Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim am Rhein GmbH

Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 4 Mehrfamilienhduser im Stadtteil Ober-
Ingelheim - ,Am Westerberg I

Vergabe von Planungsleistungen

Leistungen der Objektplanung Gebaude
2. Phase des Verhandlungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vorbezeichneten Vergabeverfahren zeige ich an, die Auftraggeberin, die
Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim am Rhein GmbH, zu beraten und zu vertreten. Namens
meiner Mandantin danke ich fiir lhre Teilnahme an dem Vergabeverfahren und teile mit, dass

Sie sich als Bieter hinsichtlich der Gebaudeplanungsleistungen qualifiziert haben.

Ich lade Sie hiermit ein, an der 2. Phase des Verhandlungsverfahrens teilzunehmen.

1. Zu Ihrem Angebot:

a) Beschreibung der Planungsaufgabe

Ich bitte Sie um die Abgabe eines Angebots flir die Planungsleistungen auf Grundlage des

ebenfalls beigefigten Architektenvertrags im Entwurf.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Stadtteil Ober-Ingelheim, gelegen an den Stralien
,Hinter der Ohrenbricke® und ,Im Rheinweg“. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Ohrenbriicke II*.

Grundlage der Planung sind:

o Der aufgestellte Bebauungsplan ,Ohrenbrticke 1%, der Stadt Ingelheim am Rhein
¢ Die WBI Bau- und Ausstattungsbeschreibung
e Die WBI-Projektvorgaben

e Planungsstandard grine Infrastruktur



In Umsetzung der Planung sollen wirtschaftliche Gebaude unter Ausnutzung des Grundstlicks
bei Schaffung attraktiver Wohnverhaltnissen erreicht werden. Die Gebaude sollen sich in das
Ortsbild einfiigen und die Architektur des Neubaus soll zu einer Aufwertung des Ortsteils
fuhren. Fur einen notwendigen Stellplatznachweis wird eine Tiefgarage zu planen sein. Fir die
gesamte Anlage ist eine QNG-Zertifizierung angestrebt. Die Einhaltung der Anforderung an
Barrierefreiheit und nachhaltige Gebdudestandards sind gemal den Vorgaben der
Landesbauordnung sicherzustellen. Fir das Gesamtquartier wird parallel eine tibergeordnete
Warmenetzplanung verfolgt. Die Planung des Warmenetzes erfolgt derzeit auf Grundlage
eines kalten Nahwarmenetzes. Bei der Objekt- und TGA-Planung sind mdgliche Schnittstellen
zu einer quartiersweiten Energieversorgung zu berucksichtigen.

Im Rahmen der Planung sind die Vorgaben des wasserwirtschaftlichen Begleitplans zum
Umgang mit dem anfallenden Regenwasser zu bertcksichtigen. Hierzu zahlt insbesondere die
Flachenvorsorge flir Regenwasserriickhaltungen mit gedrosselter Ableitung sowie die
Bericksichtigung der geplanten Fihrung des Gewassers lll. Ordnung. Eine planerische

Schnittstellenkoordination mit dem hierflr zustandigen Auftragnehmer ist sicherzustellen.

Als Baukosten fiir die GesamtmaRnahme werden erwartet:
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion 10.000.000 € (netto)
KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen 2.100.000 € (netto)

Die Beauftragung ist stufenweise geplant.

Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Leistungsbeschreibung Bezug genommen.

Gegenstand dieser Ausschreibung sind Planungsleistungen der Objektplanung flir Gebaude
nach § 34 HOAI 2021 in Verbindung mit Anlage 10, Leistungsphasen 1-4 sowie eine
funktionale Leistungsbeschreibung fir eine GU-Ausschreibung, welche als ein VOB/A-EU

Verfahren durchgefihrt wird.

b) preisliche Bestandteile lhres Angebotes

Fir die Abrechnung lhrer Leistung mdéchte meine Mandantin eine Vergutungsabrede

vorschlagen, die sich an der HOAI 2021 orientiert, jedoch mit der Mdglichkeit einer Auf- bzw.



Abpreisung lhrer Leistung gegenutber den sich aus den Honorartabellen ergebenden

Honoraren unter BerUcksichtigung der Gbrigen Honorierungsparameter.

Bitte geben Sie ein Honorarangebot fir die im Auftragsfall zu erbringenden Grundleistungen
der Leistungsphasen 1-4 nach § 34 i.V.m. Anlage 10 HOAI ab. Die Vergitungsvereinbarung
soll in Anlehnung an die HOAI (Ziffer 7.1 des Architektenvertrages) erfolgen.

Eine stufenweise Beauftragung ist vorgesehen. Hierzu wird Bezug genommen auf den

Vertrag. Auf eine Weiterbeauftragung besteht kein Rechtsanspruch.

Far den wirtschaftlichen Vergleich der Angebote soll vom folgenden Honorierung-Parametern

ausgegangen werden: Honorarzone |l

Ich bitte Sie, die von lhnen begehrten Nebenkosten zu Ziffer 7.5 des Vertrages als pauschalen

Zuschlag zu Ihrem Nettohonorar anzubieten.

Hinsichtlich der zu Ziff. 7.4 des Vertragsentwurfs angefragten Zeithonorare, die im
angegebenen Umfang ebenfalls wertungsrelevant sind, bitte ich ebenfalls ein Angebot zu

machen.

Hinsichtlich Ihres Honorarangebots bitte ich zu bertcksichtigen, dass es sich um keine

Umbaumalnahme handelt.

Zudem bitte ich zu beriicksichtigen, dass aus es sich bei dem gesamten Bauvorhaben um ein

einziges Objekt aus honorarrechtlicher Sicht handelt.

Ich méchten Sie bitten, meiner Mandantin ein Preisangebot fir die im Angebotsformblatt
genannten Besonderen Leistungen zu machen. Eine Zusammenstellung der méglicherweise
zu beauftragenden Besonderen Leistungen finden Sie auch in der Anlage 2 des

Architektenvertrages sowie im Preisblatt.

Bitte benutzen Sie fir Ihr Honorarangebot das beigefligte Angebotsformblatt (Anlage 3) oder

orientieren Sie sich an den dortigen Vorgaben.

Mit Ihrem Angebot teilen Sie bitte eventuelle Anderungswiinsche lhrerseits zum
Vertragsentwurf mit, damit diese im Rahmen der geplanten Besprechung diskutiert und

abgestimmt werden kénnen.



Mit Ihrem Angebot sind auch diejenigen Unterlagen einzureichen, die Sie im Rahmen der

Prasentation vorstellen mdchten.

c) sonstige Bestandteile Ihres Angebotes

Mit Ihrem Angebot machen Sie bitte auch Ausfiihrungen zu den unten zu 3. genannten

Wertungskriterien. Fehlen Ausfiihrungen zu den unten zu 3. genannten Wertungskriterien

ganzlich, wird Ihr Angebot im weiteren Verfahren nicht berlcksichtigt.

d) Form und Frist der Angebotsabgabe

Das Angebot (Honorar sowie Angaben zu den Wertungskriterien) ist elektronisch unter

WWW......... einzureichen:

Termin zur Angebotsabgabe ist der xx.xx.2026, 10:00 Uhr.

Ich bitte um Verstandnis, dass verspatete Angebote keine Berlicksichtigung finden kdénnen.

Ein offentlicher Submissionstermin zur Angebotséffnung findet nicht statt.

e) Besichtigung

Sofern Sie als Bieter eine Besichtigung durchfihren wollen, erhalten Sie hierflr
selbstverstandlich Gelegenheit. Mochten Sie die Teilnahme der Vergabestelle am
Besichtigungstermin, so bitte ich um kurze Terminabsprache mit der nachbenannten

Ansprechpartnerin:

Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim am Rhein GmbH
Ansprechpartnerin: Herr Felix Holstein
Telefon: 06132 44193-53
Mail: f.holstein@wbi.de
Binger Stralle 51
55218 Ingelheim am Rhein

2. Zur Wertung lhres Angebotes:


mailto:f.holstein@wbi.de

Gemal § 58 Abs. 1 VgV mdéchte meine Mandantschaft den Vertrag mit demjenigen Bieter
schlieRen, der auf Grundlage der nachfolgend erlauterten Wertungskriterien und auf

Grundlage des ausgehandelten Vertrags das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

3. Zu den Wertungskriterien:

Ihr Angebot werden wir unter Berlicksichtigung folgender Kriterien bewerten:

a) Preis der Leistung 35%

b) Herangehensweise an die Planungsaufgabe anhand von

Ideen zur wirtschaftlichen, nachhaltigen und stadtebaulich

integrierten Umsetzung der Wohnanlage 25%
c) Berufserfahrung und Organisation des vorgesehenen Projektteams 20%
d) Qualitadtsmanagement im Rahmen des Planungsprozesses 15%
e) Akzeptanz des Vertrages hinsichtlich der nicht preislichen Bedingungen 5%

zu a):

Hinsichtlich der Bewertung Ihres Honorarangebots wird meine Mandantin wie folgt verfahren:
Das Angebot mit dem wirtschaftlich glinstigsten Preis erhalt 10 Punkte. Ein Angebot mit einem
doppelt so hohen Preis erhadlt 0 Punkte. Dazwischen wird interpoliert. In die Wertung der
Angebote flielen die Zeithonorare flir den Bereich der Objektplanung mit folgenden,

geschatzten Zeitansatzen ein:

. 20 Stunden Geschéftsfihrer

. 40 Stunden Architekt/Ingenieur

. 20 Stunden Zeichner/Schreibkraft
zu b):

Hinsichtlich der ,Herangehensweise an die Planungsaufgabe anhand von Ideen zur
wirtschaftlichen, nachhaltigen und stadtebaulich integrierten Umsetzung der Wohnanlage®
wird die nachvollziehbare Darstellung der planerischen Herangehensweise bewertet,

insbesondere im Hinblick auf:

o wirtschaftliche und flacheneffiziente Umsetzung,
e nachhaltige und férderfahige Planung,

e Integration in das stadtebauliche Umfeld,



« Umgang mit den Anforderungen an QNG, Barrierefreiheit und Energieversorgung,

o Schnittstellenkoordination (insbesondere Warmenetz, Regenwasser, Tiefgarage,
Freianlagen),

e sowie die Vorbereitung der funktionalen Leistungsbeschreibung fir die spatere GU-

Vergabe.

Es werden ausdricklich keine Planungskonzepte, Entwirfe oder zeichnerischen Losungen

gefordert.

0-3 Punkte: Die Darstellung lasst nur ein eingeschranktes Verstandnis der Aufgabenstellung
erkennen. Die Lésungsansatze sind Uberwiegend allgemein gehalten, wenig projektbezogen

oder berlcksichtigen wesentliche Anforderungen der Mallnahme nur unzureichend.

4-6 Punkte: Die Darstellung lasst ein grundsatzlich gutes Verstandnis der Aufgabenstellung
erkennen. Die Losungsansatze sind Uberwiegend nachvollziehbar und geeignet, die
wesentlichen Anforderungen der MaRnahme zu beriicksichtigen. Einzelne Aspekte bleiben

jedoch allgemein oder nur teilweise konkretisiert.

7-10 Punkte: Die Darstellung lasst ein sehr gutes Verstandnis der Aufgabenstellung erkennen.
Die Lésungsansatze sind schllssig, projektbezogen, nachvollziehbar und berlcksichtigen die
wesentlichen Anforderungen der MalRnahme in besonderem Male. Die Herangehensweise
erscheint geeignet, eine wirtschaftliche, nachhaltige und qualitativ hochwertige Umsetzung

des Vorhabens sicherzustellen.

Zu c)

Hinsichtlich des Wertungskriteriums ,Berufserfahrung und Organisation des vorgesehenen
Projektteams® erhalt ein Angebot 0-3 Punkte, bei dem ein beruflich unerfahrenes oder
weitgehend unerfahrenes Projektteam vorgeschlagen wird und/oder oder ein Projektteam, das
nicht Gberwiegend gemeinsam an einem Projekt gearbeitet hat. 4-6 Punkte erhalt ein Angebot,
bei dem ein Projektteam vorgeschlagen wird, das Uberwiegend aus berufserfahrenen
Mitgliedern besteht. 7-10 Punkte erhalt ein Angebot, bei dem ein eingespieltes, sehr
erfahrenes und qualifiziertes Projektteam vorgeschlagen wird, welches aufgrund von
besonderen Kompetenzen einen deutlichen Mehrwert fir das Projekt bietet, wobei es
schlissig dargelegt wird, dass dieses Projektteam auch bereits Projekte gemeinsam

abgewickelt hat.



zu d):

Hinsichtlich des  Wertungskriteriums  ,Qualitdtsmanagement im Rahmen des
Planungsprozesses® erhalt ein Angebot 0-3 Punkte, bei dem auf ein Qualitaitsmanagement
kein oder nur wenig Wert gelegt wird und nicht zu erwarten ist, dass die Planung termingerecht,
kostengerecht und qualitatsgesichert erfolgt, und zwar nicht nur die eigene des Bieters,
sondern auch diejenige der Fachplaner. Eine Beurteilung von 4-6 Punkten erhalt ein Angebot,
bei dem ein Qualitdtsmanagement durch eine systematische Abarbeitung des
Grundleistungskataloges der Leistungsphasen der HOAI erfolgt und das erwarten Iasst, dass
die Leistung termingerecht, kostengerecht und Qualitat gesichert erbracht wird. 7-10 Punkte
erhalt ein Angebot, bei dem dariber hinaus der Abstimmungs- und Koordinationsprozess mit
den Ubrigen, an der Planung fachlich Beteiligten so organisiert wird, dass die Projektziele

sichergestellt werden und eine splrbare Entlastung fur den Bauherrn zu erwarten ist.

Zu e)

Hinsichtlich des Wertungskriteriums ,Akzeptanz des Vertrages hinsichtlich der nicht
preislichen Bedingungen® erhalt ein Angebot 0-3 Punkte, das zu einer sehr unglnstigen
Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers flhrt, zum Beispiel durch die Vereinbarung von
haftungsbeschrankenden Vereinbarungen, der Verkilirzung der Verjahrungsfristen flr
Mangelanspriiche oder eine Reduzierung der Leistungspflichten. 4-6 Punkte erhalt ein
Angebot, das zu einer unglnstigen Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers fihrt,
beispielsweise durch die Verkiirzung der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriche. 7 Punkte
enthalt ein Angebot, das keine wesentlichen oder gar keine Abweichungen vom
vorgeschlagenen Vertragsmuster regelt. 8-10 Punkte erhdlt ein Angebot, das
Verbesserungsvorschldge zu Gunsten des Auftraggebers beinhaltet, u.a. eine fir den

Auftraggeber glnstigere Risikoverteilung vorsieht als der vorgeschlagene Vertragsentwurf.

4. Verhandlungsverfahren in Textform/Prasentations- und Verhandlungstermin

Grundsatzlich soll die Verhandlung/Prasentation lhres Angebots

am ... um...

stattfinden. Ich bitte diesen Termin zu reservieren und lhre Teilnahme kurz zu bestatigen.



In einem 30-minutigen Dialog moéchte meine Mandantschaft Sie bitten, sich und lhr
Projektteam vorzustellen. Die Prasentation sollte zielfiihrender Weise von dem von lhnen
vorgesehenen Projektleiter durchgefihrt werden. Auflerdem mochte die Auftraggeberin

Gelegenheit geben, Ihr Angebot vorzustellen und zu verhandeln.

Im Anschluss an die Prasentation Ihres Biros méchte meine Mandantschaft ebenfalls in einer
ca. 15-mindtigen Verhandlung eventuelle Fragen zum Vertrag und zu lhrem Honorarangebot
klaren, dieses und den Ingenieurvertrag verhandeln.

Far die Durchfihrung der Prasentation wird ein Beamer zur Verfugung gestellt.

Die Vergabestelle behilt sich vor, auf das Erstangebot ohne Verhandlung den Zuschlag zu

erteilen.

Mit freundlichen GrifRRen

Sahar Djavadi-Djaved LL.M.
Rechtsanwaltin
Fachanwaltin far Vergaberecht

Fachanwaltin fir Bau- Und Architektenrecht

Anlagen liber das Vergabeportal:

. Entwurf des Architektenvertrags
. Anlage 2: Besondere Leistungen
. Anlage 3: Angebotsformblatt

. Weitere Vergabeunterlagen



